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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

7.1 สรุปการวิเคราะหคุ์ณภาพนํÊาทิÊง 

 โครงการไดท้าํการเก็บตวัอย่างนํÊาของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 ทีÉถังปรบัสภาพนํÊา

เสีย(นํÊาทิ Êงก่อนเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย) และถงัสมัผสัคลอรีน (นํÊาทิ ÊงหลงับาํบดันํÊาเสีย) เดือน มกราคม ถึง 

มถินุายน 2567 พบว่า 

 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทีÉถังปรบัสภาพนํÊาเสีย พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง เป็นกรดอ่อน pH 

6.75-6.9 เมืÉอเปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑ์

มาตรฐาน (pH 5-9) เมืÉอผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ทีÉถงัสมัผสัคลอรีน พบว่า นํÊาทิ Êงมีความเป็นเบสมากขึ Êนมี

คา่ pH 6.7-7.3 

 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ทีÉถังปรบัสภาพนํÊาเสีย พบว่า มีค่า ค่อนขา้งสูง 120-288 มก./ลิตร  

และเมืÉอเปรียบเทียบกับคา่มาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน  

เป็นธรรมชาติของนํÊาทิ Êงก่อนเขา้ระบบบัดนํÊาเสีย และเมืÉอผ่านการบาํบัดนํÊาเสียแลว้ทีÉถังสัมผัสคลอรีน 

พบว่ามีคา่ตะกอนแขวนลอยลดตํÉาลง อยู่ในช่วง 6.8-26.8 มก./ลิตร ซึÉงอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(ไมเ่กิน 40 

มก./ลิตร)  

 ค่าตะกอนจมตวั (Settleable Solids) ทีÉถังสมัผสัคลอรีน ผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ พบว่า มีค่า

ค่อนข้างต ํÉา 0.5 และ 0.5 มก./ลิตร และเมืÉอเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคาร

ประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑค์า่มาตรฐานฯ(ไมเ่กิน 0.5 มก./ลิตร) มีค่าสงูในเดือนมีนาคม 2567 มีคา่ 0.6 

มก./ลิตรเกินคา่มาตรฐานฯเล็กนอ้ย 

  ค่าความสกปรก (BOD) ทีÉถังปรบัสภาพนํÊาเสีย พบว่า มีคา่คอ่นขา้งสูงอยู่ในช่วง 120-288 มก./

ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกับคา่มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน 

(30 มก./ลิตร) ซึÉงเป็นธรรมชาตขิองนํÊาเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย และเมืÉอผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ ทีÉถังสมัผสั

คลอรีน พบวา่ มีคา่ลดลงทัÊงหมด อยูใ่นชว่ง 6.8-26.8 มก./ลิตร ซึÉงอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานฯ 

 คา่ซลัไฟด ์(Sulfide) ทีÉถังสมัผสัคลอรีน ผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ พบว่า มีคา่ต ํÉา ทกุเดือน ต ํÉากว่า 

1.0มก./ลิตร ทุกเดือน เมืÉอเปรียบเทียบกับคา่มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่

ในเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) 

 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ทีÉถังสมัผสัคลอรีน ผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้พบว่า มีคา่ 8.2-30.5 มก./

ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน

ฯ(<35 มก./ลิตร) 

 คา่ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) ทีÉถังปรบัสภาพนํÊาเสีย พบว่า มีคา่ค่อนขา้งสูงอยู่ในช่วง 10.5-

26 มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑ์
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มาตรฐาน ฯ (20 มิลลิกรมั/ลิตร) เมืÉอผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ทีÉถังสมัผสัคลอรีน พบว่า มีคา่ลดลงทัÊงหมด 

อยูใ่นชว่ง 0.85-4.0 มก./ลิตร อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานฯ 

 ค่าคลอรีนตกคา้ง (Residual Chlorine) ทีÉถังสมัผสันํÊาเสีย พบว่ามีค่าต ํÉา 0 มก./ลิตร ซึÉงต ํÉากว่า

เกณฑม์าตรฐานฯ (0.5-1.0 มก./ลิตร)  

 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพนํÊาโดยรวม มีคุณภาพดีและใกล้เคียงกับค่าในช่วงหลังของปี 2566 

ระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมของโครงการ มีประสิทธิภาพการบาํบัดนํÊาเสียลดค่าความสกปรกของนํÊาอยู่ใน

เกณฑด์ี ค่าความสกปรกอยู่ในเกณฑค์่ามาตรฐานฯ คา่ไขมนัต ํÉามาก และค่าตะกอนมีค่าสูงในบางเดือน

ทางโครงการไดมี้การดดูตะกอนออกจากถงัเก็บตะกอน และทาํใหมี้คา่ลดลง ทางโครงการมีการดแูลรกัษา

ระบบบาํบดันํÊาเสียอยา่งตอ่เนืÉองตอ่ไป มีคา่คลอรีนตกคา้งต ํÉามากเป็นศนูย ์

 

7.2 สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 การติดตามตรวจสอบระบบต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่าอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้านและอยู่ใน

สภาพดี โครงการมีเจา้หนา้ทีÉฝ่ายช่างคอยตรวจสอบ ดแูล และบาํรุงรกัษา รดนํÊาตน้ไม ้ใส่ปุ๋ ย ตดัแตง่กิÉงให้

เจริญเติบโตดี และกิÉงกา้นของตน้ไม ้ไม่มีส่วนทีÉยืÉนออกไปนอกพื ÊนทีÉโครงการ ตน้ไมภ้ายในโครงการมีการ

ปลกูเพิÉมเติมใหมี้ความหนาแน่นช่วยเป็นแผงกัÊนเสียงจากภายนอก และระบายอากาศภายในโครงการได้

เป็นอยา่งดี ใหค้วามรม่รืÉน และสวยงาม 

 Maitria Hotel Sukhumvit 18 ไดร้ณรงคเ์รืÉองการประหยดัพลงังาน ประหยดันํÊา และกิจกรรมคดั

แยกขยะมลูฝอย ใหก้ับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนกังานโครงการอย่างต่อเนืÉอง การเก็บขนมลูฝอย

ทัÊงหมด ทาํความสะอาดและใชย้าฆา่เชื ÊอทีÉพกัมลูฝอยทกุวนั ตลอดมาไดต้รวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 

ระบบไฟฟ้าสาํรอง ระบบปัËมนํÊาดบัเพลิง ปัจจบุนัมีประสิทธิภาพดี  

 สาํหรับระบบบาํบัดนํÊาเสียของโครงการ ได้ดาํเนินการเก็บตัวอย่างนํÊาไว้ในเดือน มกราคม ถึง 

มิถนุายน 2567 มีประสิทธิภาพในการบาํบดันํÊาเสีย สามารถลดคา่ความสกปรกของนํÊาได ้แต่ตอ้งระวงัและ

ตรวจสอบเรืÉองของตะกอนส่วนเกิน และสามารถใชน้ํÊานาํมารดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการเพืÉอประหยัด

นํÊาประปาไดอี้กทางหนึÉง 
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ตารางทีÉ 6 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.นํÊาใช ้ เสน้ทอ่ประปา ไมพ่บรอยแตกรา้วหรอืรัÉวซมึของท่อประปา เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ  4-34 บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

2.คณุภาพนํÊาทิ Êงก่อนการบาํบดั วิเคราะหด์ชันีคณุภาพนํÊา pH , BOD , 

SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease 

Total Coliform Bacteria ทีÉถังปรับ

สภาพนํÊาเสีย 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง พฤษภาคม 2567 ยงั

มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria , Sulfide 

, TKN 

ทกุ 1 เดือน ภาพทีÉ 5 

บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

วิเคราะหด์ชันีคณุภาพนํÊา pH , BOD , 

SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease 

Total Coliform Bacteria , Residual 

Chlorine  ทีÉถงัสมัผสัคลอรนี 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567ยัง

มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria   

ทกุ 1 เดือน ภาพทีÉ 5 

บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

3.การจดัการมลูฝอย ทีÉตัÊงถงัมลูฝอย มีความสะอาด ไมมี่กลิÉนถงัมลูฝอยมฝีาปิดมดิชิด ตลอดระยะดาํเนินการ ภาพทีÉ 4-9 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ไมมี่มลูฝอยตกคา้ง สะอาด ฆ่าเชื Êอทกุวนั ตลอดระยะดาํเนินการ ภาพทีÉ 4-28 

4.ระบบป้องกนัอคัคีภยั อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณ

เตือนภยั 

ตรวจสอบแลว้พบวา่มสีภาพดี พรอ้มใชง้าน 3 เดือน/ครัÊง ภาพทีÉ 4-16 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

ระบบจา่ยไฟฟา้สาํรอง อยู่ ใน ส ภา พดี   มี แ บต เต อรีÉส ํา รองไฟฟ้า อยู่

ตลอดเวลา และพรอ้มใชง้าน 

3 เดือน/ครัÊง ภาพทีÉ 4-17 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

ป้ายและเครืÉองหมายแสดงการหนีไฟ

และแผนผงัเสน้ทางหนีไฟ 

สภาพดี ไมล่บเลือน 3 เดือน/ครัÊง ภาพทีÉ 4-19 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

อปุกรณด์บัเพลิง 

-เครืÉองดบัเพลิงแบบหิ Êวได ้

-หวัรบันํÊาดบัเพลิง 

-ถงัเก็บนํÊาใช ้

-สายฉีดนํÊาดบัเพลิงและตู ้FHC 

-ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลิงอตัโนมตั ิ

 

อยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

อยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

สภาพถงัไมมี่รอยแตกรา้ว นํÊาใชใ้สสะอาดไมมี่กลิÉน 

อยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

อยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

 

3 เดือน/ครัÊง 

3 เดือน/ครัÊง 

3 เดือน/ครัÊง 

เดือนละ 1 ครัÊง 

เดือนละ 1 ครัÊง 

 

ภาพทีÉ 4-12 

ภาพทีÉ 4-13 

ภาพทีÉ 4-14 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

 

แบบ ตต.3 
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ตารางทีÉ 6 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ (ต่อ) 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 บนัไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ สภาพพรอ้มใชง้าน ไมมี่สิÉงกีดขวางเสน้ทางหนีไฟ เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 4-15 บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

5.ระบบระบายอากาศ ช่องระบายอากาศ เช่น หน้าต่าง และ

ประต ู

ไมมี่สิÉงกีดขวางการระบายอากาศ เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 4-20 
บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 

6.คุณภาพชีวิตและความพึง

พอใจของผู้มาใช้บริการและ

พนกังาน 

ผูม้าใชบ้รกิาร ผูท้ีÉมาใชบ้รกิารโรงแรมทัÊงหมด ไดร้บัความพงึพอใจ

ในการใหบ้รกิาร 

ตลอดระยะเปิด

ดาํเนินการ 

- 

บรษัิท สขุมุวิทซตีิ Ê จาํกดั 
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